
Ny Rosborg
- Fremtidens grønne og bæredygtige bydel

Informationsmøde

Sundhedshuset d. 13. okt. 2021



Informationsmøde

Dagsorden: 
Sundhedshuset – Vestre Engvej

• Velkommen – hvorfor er vi her

• Drømmen om Ny Rosborg

• Fra tanker til konkrete planer

• Hvad sker der nu…

• Hvordan involverer vi fremadrettet - dialog

• Afrunding
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Vejle vokser

Ny Rosborg
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Bæredygtig vækst med kvalitet



Vi søger (også) andre værdier
- Kan vi se i vores dagligdag



Politiker og strategier
Samfundstendenserne afspejler sig også i Vejle Kommune



Og der er fokus på Bæredygtig vækst 



Drømmen om Ny 
Rosborg

Ny Rosborg
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Det skal vi 
have svar på i 
dag : 

1. Skal vi have almene boliger med ? 

2. Har vi ”de rigtige” størrelser og indhold i delområderne ?

3. Den økonomiske model ift. ejerskab, anlæg og drift ?

4. De rigtige tildelingskriterier og vægtning?

5. Er det stadig tidsplanen vi går efter?

Med Ny Rosborg går Vejle nye veje, skaber 
rum til nærvær og plads til livet.



Ny Rosborg - status

Fase 1
Involvering og viden

2016

Fase 2
Vision
2017

Fase 3
Udviklingsplan

2018-2020

Fase 4
Realisering

2020 ->

Midlertidige aktiviteter

Her er vi nu



Et byråd på bakken… for 6 år siden



”Som vi plejer” vs. Ny proces

KOMMUNEPLAN

LOKALPLAN

UDSTYKKE 

”VEJLE MED VILJE”

VEJLE 2050

RESILIENS

UDBUD

BYGGE

RESSOURCER

MERVÆRDI

TEST

SAMARBEJDE

NYE LØSNINGER



Dialog politikere, erhverv, uddannelser, foreninger, borgere mm

Byrådet på tur

Åben
workshop

3 x ”byvandringer”
Professionel workshop

”Byudviklings-
messe”



Rummelig- her er 
plads til alle

”
Fællesskaber 
er noget vi 
bygger med 
vilje - sammen

” Her er plads til 
eksperimenter 
og midlertidige 
aktiviteter

”Bæredygtighed 
er en selvfølge

”

Visionen

Arkitektur med 
holdning 

”
”Vand får 

værdi



Konkurrence om udviklingsplan – prækvalifikation og 
parallelopdrag

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Udviklings-
scenarie A

Udviklings-
scenarie B

Udviklings-
scenarie C

Udviklings-
planen

FærdiggørelseUdviklingsscenarier

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Præsentation og udvælgelse

Præsen-
tation

-Koncept/ 
skitse
- Proces/ 
Økonomi
- Team/ 
referencer

Åben invitation

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Rådgiver-
team

Program

Program
Opgave til 

udbud og valg 
af rådgiver



3 forskellige bud af meget høj kvalitet…



… men Møller & Grønborg havde det bedste ”hovedgreb”



Udviklingsplanen for Ny Rosborg

Vedtaget i Byrådet april 2020



Ny Rosborg – byudvikling på holme









Udviklingsplan - hovedgreb





















Ny Rosborg
Udviklingsplan

• Samlet areal: ca. 80 ha
• 30 ha by / 50 ha natur
• 2000 - 2500 boliger
• Op til 20.000 m2 erhverv
• Plads til 

daginstitution/skole
• Mulighed for dagligvarer

Resilient bydel
- Sammen om at vende 

udfordringer til muligheder
- Skabe fællesskaber og 

sammenhængskraft
- Give vand værdi
- Genbruge restjord og 

arealer

En ny grøn og bæredygtig bydel på holme



Fra tanker til 
konkrete planer

Ny Rosborg
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Kommuneplantillæg 73 og Rammelokalplan 1331

Kommuneplantillæg
• Opstartet af ØU 19.10.2020
• 14 dages indkaldelse af forslag
• Borgermøde (virtuelt) 10.11.2020

Rammelokalplan
• Opstartet af TU 12.12.2020
• Forslag vedtaget af BY 15.9.2021
• 8 ugers off. høring 20.9 - 15.11



Kommuneplantillæg 73 og Rammelokalplan 1331



Kommuneplantillæg 73 og Rammelokalplan 1331



Kommuneplantillæg 73 og Rammelokalplan 1331

Bilag: Udviklingsplanen for Ny Rosborg og Miljørapport inkl. vurdering af bilag IV-arter



Landskabsplan

• Projekteringsmanual

• Terrænplan og snit

• Notat om vandhåndtering



Landskabsplan

Projekteringsmanual

• Holmkanter

• Infrastruktur

• Beplantning

• Vandhåndtering

Principper holmkanter



Landskabsplan

Projekteringsmanual

• Holmkanter

• Infrastruktur

• Beplantning

• Vandhåndtering

Principper veje og stier og pladser



Landskabsplan

Projekteringsmanual

• Holmkanter

• Infrastruktur

• Beplantning

• Vandhåndtering

Principper natur



Landskabsplan

Projekteringsmanual

• Holmkanter

• Infrastruktur

• Beplantning

• Vandhåndtering

Principper vandhåndtering



Landskabsplan

Projekteringsmanual

Principper infrastruktur
- Veje
- Cykelstier
- Oplevelser

Principper bassiner
- Tørre og våde bassiner
- Forskellige karakterer
- Dybder/volumener



Landskabsplan

Oversigtsplan



Landskabsplan

Terræn



Landskabsplan

Snit Nordholmen – plads til natur og vand



Landskabsplan

Snit Nordholmen – afstande og højder



Landskabsplan

Snit Nordholmen – skabe forbindelser



Landskabsplan
Snit Trædballe Banke 
– indpasning i omgivelser



Landskabsplan
Forbelastning en del af processen– særligt Trædballebanke og den østlige del af Nordholmen

1. Tilførsel af jord

2. Forbelastning

3. Udformning



Landskabsplan

Snit Rosborg Ø – Udgravning og omfordeling



Landskabsplan

Vandhåndteringsnotat

• Vandveje

• Kapacitetsberegninger

• Vurdering ift. planen



Landskabsplan

Vandhåndteringsnotat

• Vandveje

• Kapacitetsberegninger

• Vurdering ift. planen



Landskabsplan

Vandhåndteringsnotat

• Vandveje

• Kapacitetsberegninger

• Vurdering ift. planen



Landskabsplan

Vandhåndteringsnotat

• Vandveje

• Kapacitetsberegninger

• Vurdering ift. planen



Hvad sker der nu…?

Ny Rosborg
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Realisering af Ny Rosborg
Tidsperspektiver og forudsætninger

Kickstart
Fra 2020: holmene byggemodnes

Fra 2021: udvikling af det store landskab igangsættes

Fra 2021: første strategiske delprojekter etableres

De første holme
2022 - 2040: Byggezoner på nordholmen, Rosborg 
ø og trædballebanke sælges og udvikles af købere

2022 og frem: Løbende igangsættes strategiske
delprojekter Og offentlige tiltag for hele byen

De sidste holme
2040 - 2050: byggezoner på skovholmen, 
ådalsholmen og bjergplateauet sælges og 
udvikles af købere



Overblik Ny Rosborg – hvornår realiseres planerne*?

Nordholmen

Rosborg Ø

Trædballe Banke

Landsstævne

- Skovholmen
- Ådalsholmen
- Bjergplateauet

Andre projekter

Planlægning Byggeri Afslutning

Planlægning Byggeri Afslutning

Planlægning Byggeri Afslutning

Forberedelse Afholdelse Kulturevents og arrangementer

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Opstart udvikling x 3

*Vejledende - med forbehold ift. interesse, planlægning, økonomi, landskabsudformning osv. 

Forbindelser Daginstitution Natur/klimaprojekter Oplevelse/attraktion osv.

20302028 2029



De første holme
Etape 1 i Udviklingsplanen – Nordholmen og Rosborg Ø



Ny Rosborg er rummelig, her er 
plads til alle.
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Fra visionen

”



Forskellighed i bebyggelse 
og beboere
Byggezoner og opdeling:
• Bygaden og kvarterspladserne inddeler Nordholmen 

i to byggezoner.

Byggefelter og forbindelser:
• Inden for byggezonen skal der etableres 

nabostræder og kvartersstier og på udvalgte 
strækninger og hjørner, skal bebyggelser markere 
holmens kant.

Byggeri og bylivskvalitet:
Byggerierne skal skabe bylivskvalitet ved at have:
• aktive stueetager mod kvarterspladserne
• rummelige kantzoner mod bygaden
• fællesrum ved nabostræder og kvartersstier
• nære udeophold mod holmens kanter



Hvad bliver Nordholmen for en størrelse
Nordholmen - udbud

Udbud boliger
Grund – ca. 28.500 m2

Byggeret – ca. 15.000 m2

Boliger – ca. 150 stk.

Daginstitution
Grund – ca. 7.000 m2

Byggeret – ca. 2.000 m2

Almene boliger
Grund – ca. 5.500 m2

Byggeret – ca. 4.800 m2

Boliger – ca. 55 stk.

Udbud boliger
Grund – ca. 6.000 m2

Byggeret – ca. 3.800 m2

Boliger – ca. 30 stk.



Delområder

2

4

3
1

Procesdiagram - Realiseringsplan for Nordholmen 

Udbud
Tilbudsgiver 
anmoder om 
tildeling af køberet 
til et område

Realiseringsplan
Tilbudsgiver deltager i samarbejde om 
udvikling af fælles karakter for 
Nordholmen og udarbejder individuelle 
udbygningsplaner

Administrativt grundlag
Dialog mellem tilbudsgiver 
og myndigheder om salg, 
lokalplan, byggetilladelser, 
anmeldelser osv. 

4 - Team etage-
& tæt/lav boliger

3 - Team almene 
etageboliger

2 - Team 
Tæt/lav boliger

1 - Team 
Daginstitution

Vejle Kommune
Lokalplanproces 
- Samarbejde 
med 
interessenter, 
dialog og 
høringer af 
relevante parter

FællesDelområder

2

4

3
1

Helhed

2

4

3
1



Udbud – med frist 15. nov. 

Faglige kompetencer - 30 %

Økonomiske ressourcer - 20 %

Opfyldelse vision/udviklingsplan - 50 %
Fællesskab og boliger:
- Fællesskaber i bylivet (10 %)
- Boliger (10 %)
- Arkitektonisk kvalitet (10 %)

Bæredygtighed og klima:
- Bæredygtigt byggeri (10 %)
- Klima (10 %)



Nordholmen
Høj kvalitet i byudviklingen

” Nordholmen bliver et grønt og åbent kvarter med forskellige lave og åbne boligtypologier og 
stormangfoldighed af udtryk i bebyggelsen. 

Mangfoldigheden i udtrykket understreger visionen om at skabe et bæredygtigt kvarter med en bred 
beboergruppe med forskellige bolig- og ejerformer og med plads til eksperimenter og landskabelige værdier.”



Vi er i gang med forberedelser
- Til fremtidens byudvikling



Hvordan involverer vi 
fremadrettet - dialog

Ny Rosborg
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Vi har testet og eksperimenteret
- Sammen med virksomheder, uddannelsessteder og foreninger



Vi har givet plads til lokale initiativer
- Til afprøvning af gode idéer



Vi har lavet små oplevelser og mødesteder
- Sammen med lokalråd og borgere



Vi vil stadig de gode idéer
- Og udvikling i samarbejde med alle, der vil Ny Rosborg

• Idéer til oplevelser i Ny Rosborg – fx klimaland/legepark mv.
• Forslag til fællesskaber – fx dyrknings- eller skovhaver
• Konkrete input og ønsker – fx beplantning, stier, lys mv. 



Vi udvikler byen med alle jer der 
vil Ny Rosborg.

D i r e k t i o n s m ø d e  d .  2 3 .  s e p .  2 0 2 1

Fra visionen
”

Vi vil stadig de gode idéer
- Og udvikling i samarbejde med alle, der vil Ny Rosborg



Vi vil gerne dialogen
- og fortæller gerne om, hvad der sker

www.nyrosborg.dkFacebook-Ny Rosborg

Skilte i område



Vi vil stadig involvering
- og det kommer til at ske på forskellige måder

• Høringer i forbindelse med planer
• Deltagelse i interessegrupper
• Indkaldelse af idéer 

• Vandreture i området
• Informationsmøder

• Workshops…



Vi vil stadig gerne høre fra jer
- Følg med, kom forbi og skriv eller ring



Tak for i aften 

Ny Rosborg
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