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Sammen om Nordholmen
AABS vision

Alment boligselskab:

= Non-profit

» "Har det lange Iys pa”

= Stiller hgje krav til materialer, teknikker
» Eje og drifte

» Bygger indenfor et rammebel@b
» Almenloven

» Socialt ansvar og erfaring

» Seerlige behov Ida : |
ebeskr
» Katalysator for feellesskaber Almene boliger Nordl:gﬁ!:s
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Sammen om Nordholmen
AABSs vision
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AAB Vejle - Afd. Nordholmen / Projektbeskrivelse

Etableringen af baeredygtige feellesskaber har fra udgangspunktet vaeret et kardinalpunkt
for programmeringen af projektets egne rammer, og for vores engagement i hele
Nordholmens fzlles fortzelling.

Ud over ambitionerne om at skabe en ny og levende almen boligafdeling med de bedste
forudsaetninger for at Iykkedes med fallesskaber fra starten, har projektet gennem
forlgbet haft en hgj grad af involvering fra vores aktgrer. Lgbende i processen er flere
videnspersoner og organisationer budt ind for at kvalificere og sikre vores tiltags
levedygtighed pa den lange bane. Her har aktgrer og diverse erhvervsorganisationer iszer
veeret givende i en dialog om vores beboerfaciliteter og erhversboliger. Gennem interne
workshops, mgder og vidensudveksling samt ved deltagelse pa vores fzelles workshops
har det fysiske projekt fundet et stadie, hvor alle kan se potentialer og muligheder for
understgtte egne behov og fzlles interaktioner pa tvaers.

Der er fortsat en raekke fzelles ambitioner som skal trykprgves i den naeste fase. AAB vil
veere driver i at fa udfordret lovgivningen, spge dispensationer og szerlige puljer til at fa
implementeret den hgjest mulige grad af feellesskab. Her er erhvervslejemalene, falles
gaestebolig og faciliteter i falleshuset til socialfllesskabsfacilitator for hele holmen
mulige fyrtarne.

Fplgende redeggrelse beskriver AABs szerlige bidrag til opfyldelsen af visionen for fgrste
etape i Ny Rosborg.
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Sammen om Nordholmen

AABs vision

Aktgrsamarbejde pa Nordholmen

Gennem hele forlgbet har vi haft en hgj grad af involvering fra relevante aktgrer i form af videnspersoner
og organisationer, som vi har budt ind for at kvalificere og sikre afdelingens eksistensgrundlag. Gennem
vidensudvikling til workshops og i mgder har vi fundet et stadie, hvor alle involverede parter kan se muligheder
for savel egne behov som inkluderende fzllesskaber pa tvaers.

De forskellige aktgrer er indbudt til samarbejde med udgangspunkt i de malgrupper, som allerede fra fgrste
idébeskrivelse af projektet har udgjort bo-sammensatningen pa Nordholmen. Malgrupperne ser ud som
folger:

- Sma familier og seniorer

- Enlige forzeldre

- Sdrbare unge

De forskellige aktgrer har med hver deres kompetencer bidraget til at skabe rammerne for den kommende
afdeling. En boligafdeling hvor faellesskab og lzering far en helt central plads.

Aktgrlisten, som Igbende er blevet udvidet, ser i skrivende stund sdledes ud:

- Mgdrehjzelpen

- Headspace

- DGl

- Nortec

- FEldrerddet

- Reflow

- City Vejle

Mgdrehjzelpen og /ldreradet i Vejle har blandt andet bidraget med hvordan boligerne med fordel kan indrettes
sa de opfylder de fysiske krav, som sma familier, seniorer og enlige foraeldre har brug for i dagligdagen.
Derudover har Mgdrehjzelpen og £ldrerddet fremlagt konkrete forslag til, hvordan byliv - og kvartersaktiviteter
for hele Nordholmen kan udformes.

Nortec har bidraget med kvalificerede beregninger for etablering af et faellesvaskeri, som bruger overfladevand
i stedet for vand fra hanerne. Beregningerne viser store besparelser pa henholdsvis strgm, vand, ressourcer og
materialer, og vikan med projektet dermed dokumentere store miljpbesparelser ved etablering af faellesvaskeri
i afdelingen.

Samarbejdet med DGl er isaer kommet til udtryk ved deres deltagelse i workshop nr. Il, hvor DGI kom med
konstruktive input til, hvor der pa Nordholmen kan indtaenkes Ipbe- og cykelruter for eventuelt motionsglade
kommende lejere. DGI har ligeledes bidraget med forslag til, hvordan en ejerforening kan organisere sig for at
bevare og videreudvikle faellesskab gennem f.eks. Ipbe -, ga -, cykelture og meget mere.

Reflow har deltaget og bidraget i det baeredygtige spor ved at komme med input til, hvordan kgkkenet i de nye
boliger kan indrettes, sdledes at man sikrer en korrekt sortering af alt. Det planlaegges i projekterings- fasen,
at Reflow skal inddrages ndr bygherre gar i dialog med kgkkenleverandgr. Ligeledes har Reflow fremlagt
konkrete forslag til, hvordan der kan skabes bylivs- og kvartersaktiviter for hele Nordholmen.

Aktgrsamarbejdet har vist sig enormt givende og vaerdifuldt, og for flere af aktgrerne er det planen, at de
ogsa fremadrettet skal involveres samt vaere en del af det faerdige projekt. | AAB Vejle ser vi frem til et fortsat
udbytterigt samarbejde.
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Sammen om Nordholmen

Samskabelse i et baeredygtigt faellesskab Ny Rosborg
Diagrammet beskriver de mange relationer og aktgrer :
som projektgruppen kan hente inspiration fra, facilitere fyrtarn

samarbejdsflader med og skabe synergi imellem for at
skabe en resilient og dynamisk fgrste etape i Ny Rosborg.

resiliens

udvikling
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2. De fem vurderingskriterier
Hvordan byder viind

Fokok

A A"
. ﬁ Q Lo *

KRITERIE 1: KRITERIE 2: KRITERIE 3: KRITERIE 4: KRITERIE 5:
Fallesskaber i bylivet Boliger Arkitektonisk kvalitet Baeredygtigt byggeri Klima
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De fem vurderingskriterier
Hvordan byder vi ind

| projektet tilbydes disse fallesskabsfunktioner som er udarbejdet i samarbejde med
vores aktgrer:

1: Udeforsamlingshus For alle - seerligt institutionen. | samarbejde mellem

AAB, DGI og holmens @vrige brugere.

2: Faellesvaskeri med tilknyttet delebilordning
For alle -  samarbejde med Nortech og delebiludbyder.

3: Indsamling af plastaffald til omstgbning som byrumsinventar
For alle - | samarbejde med Reflow

4: Rum til liberalt erhverv | relation til og brug for beboere med CVR numre i AABs
afdelinger — City Vejle og VK.

5: Faelleslokale Til beboere og gaester samt Mpdrehjaelpen & Headspace
6: AAB adm. / traningsrum Til Beboere og geester
7: Gaestebolig

Til beboere og beboergaester

AAB VEJLE (

A
KRITERIE 1: k‘vi

Fallesskaber i bylivet

| AAB Vejles unikke projektomrade som spander mellem begge bydelens kvartspladser
og feelles bygade, har vi haft stor fokus pa at skabe en aktiv stueetage indenfor de
muligheder den almene sektor rader over.

Viharsamletudadvendte faciliteter mod de to kvarterspladser og skabtrumtilatboligerne
langs bygaden kan indtage gaderummet og skabe liv i kantzonen. Den nzere kantzone
differentieres fra gaderummet ved et smalt belaagningsskift, der sikrer privatsfaeren og
inviterer til, at beboerne indtager gaderummet som en forlaengelse af deres bolig.
Bygningernes indbyrdes placering pa grunden skaber desuden varierede kig og adgange
til bebyggelsens indre gardmiljg og videre ind pa Nordholmen. | gardmiljget placeres et
offentligt udefzaelleshus. Udefaelleshuset ligger i forlaengelse af den fgrste kvartersplads
og holmekant og er sdledes et synligt pejlemaerke fra ankomsten til hele Nordholmen.
Udefzelleshuset udfgres i et klart defineret formsprog -som en rund figur, beklzedt i trae,
som signalerer en abenhed og imgdekommenhed i samme stil som Nordholmens gvrige
feelles og offentlige faciliteter.

Pa den centrale kvartersplads etableres ligeledes faellesskabsorienterede funktioner,
saledesvoressarligetilbud bliver synlige for de gvrige beboere og brugere pa Nordholmen.

Uderummet i AAB’s omrade efterstraeber, at dbne sig op for omgivelserne og traekker
pa de kvaliteter, som de to kvarterspladser byder pa. Kvarterspladsernes rumlighed og
funktion forsteerkes ved at traekke pladserne med ind pa delomradet. Pa sa vis opnas
en usynlig og flydende overgang mellem det offentlige rum og AAB’'s omrade, noget der
sikrer at delomradet bliver en naturlig del af Nordholmens heldhed og iscenesaetter de
feellesfunktioner, som de tilstpdende bygninger rummer.
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Boligtyper
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De fem vurderingskriterier
Hvordan byder vi ind

| projektet forventes der at blive etableret nedenstdaende boligetyper:

Boligtyper:
12 stk. 1 veerelsesboliger x 0,5 p-plads = 6 stk.
18 stk. 2 vaerelsesboliger x 1,0 p-plads = 18 stk.
13 stk. 3 veerelsesboliger x 1,0 p-plads = 13 stk.
20 stk. 4 vaerelsesboliger x 1,0 p-plads = 20 stk.

Boliger i alt: P-pladser i alt:
63 stk. boliger 57 stk. p-pladser
4 stk. erhvervslejemal

Totalt forventes der etableret:
4.128 m’ boligareal
377 m* faellesareal inkl. erhvervslejemal

Ca. 4.500 m’ totalt, etablet pa grundarealet 5.500m* = bebyggelsesprocent 81%

AAB VEJLE (

KRITERIE 2:

(1)

Som almen boligorganisation, har AAB Vejle stor andel i at skabe en blandet by, og
tilbyder indenfor eget projekt en pallette af boligtilbud som favner et bredt udsnit af
befolkningen.

Med udgangspunkt i prognoser for befolkningsudviklingen i Vejle, orienteres boligerne
mod den stigende gruppe af seniorer, men ogsa mod de mindre bgrnefamilier som
endnu ikke har etableres sig i egen bolig. Som et szerligt tiltag for at sikre en blandet
og levedygtig beboersammensaetning, er Mgdrehjalpen og Headspace involveret i at
bidrage til indretning og placering af en raekke mindre boliger til unge og sma familier.
For at understgtte dette tiltag udvikles faellesfaciliteter i taet samarbejde med disse to
grupper samt med de gvrige aktgrer i en erkendelse af et stort potentiale i dette mgde.

Vores szerlige pnske om at implementere lokaler til liberale erhverv tager udgangspunkt
i en samfundsudvikling, hvor hjemmearbejdespladsen og muligheden for at drive mindre
virksomhed kommer i fokus. Sammen med Nordholmens gvrige private bygherrer kan
der skabes et lille vaekstcenter af tilsvarende tilbud omkring den centrale kvartersplads.
Placeringen af vores erhvervsenheder er valgt ud fra en fleksibilitet, hvor de bade kan
sammenbygges fysisk med et mindre boliglejemal eller tilga en stgrre faellesfacilitet alt
efter fremtidens monstre.
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De fem vurderingskriterier
Hvordan byder vi ind

Fokok

KRITERIE 3: o

Arkitektonisk kvalitet

Kvalitet og valget af langtidsholdbare Igsninger og materialer er vigtige hjgrnesten i den
almene sektors nybyggeri. Den nye afdeling pa Nordholmen vil derfor naturligt afspejle
denne DNA i bade udformning og udtryk, i savel bygningsmasse som i udenomsarealer.
Vores projektomrdde er fra starten underlagt en lang raekke fysiske forudsaetninger med
afsaet i den geografiske placering pa holmen og masterplanens overordnede principper
om isaer hgjder og aktiviteter omkring de to kvarterspladser. Derudover gnskes en hgj
udnyttelsesgrad pa grunden, hvilket naturligt afleder et tilsvarende parkeringsbehov.

Vores bebyggelse orienteres primart mod de to kvarterspladser og den mellemliggende
stamvej. Bygningsvolumner grupperes i par, to og to, med en varieret forskydning og
etagehpjde. Bebyggelsen definerer en klar afgraensning mod gaden som en karrestruktur.
Samtidig efterlades der plads til sma rum, overgange og gennemgange mellem gade og
bygning samt adgange til den bagvedliggende gard.

| stueplan afvikles bade boliger, erhverslejemal og faellesfaciliteter. Oplevelsen langs gade
og kvarterspladser fremstar i klassisk motiv, som en tung base med en gget etagehgjde.

For at understrege de bagvedliggende funktioner traekkes de store vinduespartier tilbage
fra facaden ved boligerne, hvilket giver plads til en indbygget baenk som sammen med et
markeret belaegningsareal understreger en klart defineret privatsfaere.

Ved de udadvendte funktioner holdes vindues- og d@rpartier fremme i facaden og uden
belagningsskift inviteres ind og efterlader plads til at brugerne kan indtage uderummet
til udstilling og salg mv.
Denpgedeetagehgjdegivermulighedforatindarbejdehemseidemindrestueplansboliger,
hvilket giver en tilbagetrukket og skaermet soveplads til beboerne i stueplan.

De ovenpaliggende etager fremstar med et lettere udtryk i en metalpladebeklaedning.
Materiale og motiv fgres med videre pa tagfladerne for at fa et ensartet og roligt udtryk.
Tagrender og nedlgbsrgr udfgres i et sammenhangende homogent materiale og
farvevalg. Altaner og franske altaner vil blive brugt som et aktivt element pa facaderne
for at skabe en variation pa et roligt bagvedliggende motiv af taktfaste vinduesband.

Det overordnede materialevalg med tegl i bunden og en plade gverst taler ind i pnsket

om et princip, hvor udsatte materialer udelades i gadeplan til fordel for langtidsholdbare
og robuste Igsninger. Det lette materialevalg pa de store flader vil fremstd i god synergi
med den @vrige holms arkitektur, hvor lette beklaedninger i plade og trae vil veere
fremherskende.

Mod det nordlige delomrade 4 indgar vores bebyggelse i en mere direkte dialog med
Industriens Pensions bygninger og gadestruktur. Her orienteres almene og private boliger
omkring et lille torv, hvilket betyder at vores bebyggelse har en ensartet etagehgjde og
facadeudtryk og vil fremsta med private haver i stueplan med den mere landskabelig
placering.

Bebyggelsens udefzlleshus fremstdr i lighed med Nordholmens gvrige definerede
feellesfaciliteter som en adskilt cirkuleer bygning primaert udfgrt som et let og
uisoleret byggeri i tree. Med den markante placering i ankomstaksen til holmen
bliver udeforsamlingshuset et naturligt forste mgde med denne fzelles fortzelling og
udgangspunkt for en udforskning af bade ddal, kant og holm.

| friarealerne er der i faellesskab med de gvrige radgivere pa holmen arbejdet aktivt med
et oplevet gront parkeringsprincip som oplgser oplevelsen af store parkeringsflader.
Adgangsveje og parkeringspladser er udlagt i en grusbelaegning som over tid kan
arbejde med de forventede saetninger pa grunden. Samtidig etableres en skovinspireret
traebeplantning i forskellige grader af taethed for at opdele fladerne og skabe forskellige
grgénne rum i garden.

En gron og naturlig beplantning med enggraes, stauder og bunddakke trakker
holmekanten med dybt ind i gardrummet og laver sma opholdsflader til beboerne. Det
centrale gardrum gives en karakter med parkpraeg uden skarpe kanter, niveauforskelle
samt med et blgdt og natuligt udtryk. Mod kvarterspladserne og gaden gges
belaegningsgraden for at understrege en mere urban karakter

| projektet er der arbejdet med fplgende arkitektoniske kvaliteter:

- Klar identitet i samspil med naboer

- Variation af bygningshgjder og fremspring

- Seerlig bearbejdning af stueetage mod gade og torve

- Velkendte og langtidsholdbare materialer

- Friarealer i et naturligt tema med klare oplevede mg@der i overgange
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Mulighed for ovenlys udvalgte Inddzekninger, tagrender, nedlgb mv.

MATERIALEUDTRYK steder Farve: gron

Udseende og kvalitet

Tag: Vinduesrammer:
Stalplade, grgn Trae/Aly, lyse

Letfacade:
Stalplade, grgn

Altan i stal el.
hejstyrkebeton.

Vaern i galvaniseret stal
eller lyst malet

Murvaerk i lys/beige
med lys fuge

Facade SYD _ _ .
“fremrykket” parti ved “tilbagetrukket” parti ved Siddeplint ved boliger
udadvente funktioner private boliger beton og trae (\,
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De fem vurderingskriterier
Hvordan byder vi ind

N
KRITERIE 4: L ’

Baeredygtigt byggeri

Vignsker at bidrage til at passe pa vores falles ressourcer gennem en baeredygtig tilgang
til byggeri og drift og adressering af klimamaessige hensyn i disponering og indretning af
udearealer.

Som alment boligselskab er vi i planlagningen af byggeriet underlagt et rammebelgb,
som viskal kunne opfgre byggerietindenfor, ligesom der fra Byggeskadefonden er szrlige
krav til anvendelse af veldokumenterede, kendte byggetekniske Igsninger. Derfor stiller
vi hgje krav til dokumentation af alle de produkter og materialer som indbygges i vores
projekter. At bygge baeredygtigt er i dag en forudsaetning for alt nybyggeri i form af krav
I bygningsreglementet. Disse krav skarpes i fremtiden og vil med stor sandsynlighed
indhente vores projekt.

Derfor vil vi aktivt screene vores materialelag ift. Byggeriets Materialepyramide og vaelge
de materialer som har det absolut laveste CO2 forbrug indenfor vores raderum.

Driften af bygninger og udearealer er i et baeredygtigt perspektiv meget relevant, da
det pagdr over en lang periode. Vi har det lange lys pa. Uhensigtsmaessig drift kan true
kvaliteten af komponenter og materialer, hvilket pavirker den cirkulaere veaerdi. Derfor vil
vi under projektudviklingen inddrage driftsfolkene og saette fokus herpd, ligesom en grgn
drift af udearealer med bl.a. 'driftsfrie’ Ipsninger der fremmer biodiversiteten vil vaere
centrale elementer.

| forbindelse med en mulig DGNB certificering af hele Nordholmen vil vores primaere
lpftestaenger vaere den sociale baredygtighed og den indlejrede processuelle tilgang vi
har haft med brugere og aktgrer. Ligeledes vil vores gnske om reduktion af resurser i
driftsperioden med fokus pa feellesvaskeriet og mulig opsamling af regnvand fremsta
som et saerligt baeredygtigt element i den samlede fortzelling om Nordholmen.

KRITERIE 5: YY)

Klima

Grundens beskaffenhed og strategien om en permeabel parkeringsflade med
grusbelaegning giver gode muligheder for at handtere, nedsive og tilbageholde regnvand
i det omfang som pa den lengere bane afklares.

Grundens beskaffenhed og strategien om en grgn oplgst parkeringsflade giver gode
muligheder og at handtere og nedsive og tilbageholde regnvand i det omfang som pa
den lengere bane afklares.

Friarealerne er disponeret sdledes at der kan etableres regnvandsbassiner eller -bede,
hvor tagvand og overfladevand kan opsamles og nedsives eller forsinkes. Ved szerlige
haendelser vil overlgb pa terraen i abne render kunne lede vandet fra vores magasiner til
holmekanterne og videre ud til den endelig recipient.

Bede vil fremsta som naturlige greftekanter med en resilient beplantning som gger
biodiversiteten pa vores egen grund. Ligeledes vil den mulige regnvandsopsamling til
vaskeriet kunne vises som et aktivt og synligt baeredygtigt element i hverdagslivet pa
holmen.

De grgnne arealer i uderummet udlaegges med et vildsomt og naturligt udtryk i
forlengelse af holmens omgivende landskab. Der sikres en stor artsvariation og derved
en beplantning, som sikrer en god biodiversitet. De grgnne arealer suppleres med
naturlige stensaetninger, kvasbunker, mindre traestammer mv. som understgtter det
naturlige udtryk og som kan fungere som levesteder for dyr og insekter.

BYGGERIETS MATERIALEPYRAMIDE

%E . i .
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g P S
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3. Gennegang af projektet

De fysiske og oplevelsesmaessige rammer i forslaget
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Pa de fglgende sider fremstilles forslaget til realiseringsplanen for delomrade 3

| forudgaende redeggrelsen for opfyldelse af "de 5 tildelingskriterier” har vi redegjort for de faktorer der har
veeret drivkraefterne bag udformningen af bebyggelsen.

Primaere fokuspunkter er:

= Aktgrerne som drivere til boligudformning og nzere fzellesfaciliteter
» Fallesskabet pa holmeniveau og pa afdelingsniveau

» Offentligt orienterede funktioner mod kvarterspladserne

= "Levende” kantzone langs bygaden og i passagerne

= Stiforbindelse til Delomrade 4

= Skovparkering som fzelles greb pa alle delomrader

= Variation i bygningshgjder
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

e W) P

Hovedgreb Landskablig bearbejdning

Bebyggelsen pa grunden udformes som en 'knibetang; der dbner sig mod landskabet i vest og skaber en tydelig og Det omgivende landskab traekkes med ind som bund i bebyggelsens indre rum og skaber med sit vilde og naturligt
urban kant mod gade og kvarterspladser. | det indvendige gardrum traekkes det store landskabsrum med ind, og udtryk et spaendende gardmiljp. Den grgnne bund suppleres af en teet, varieret og skovinspireret beplantning.
skaber et vildt og naturligt gardmiljg. Samlet giver bunden og traeerne et rum, der fremstar som meget grgnt og meget rumligt.
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmaessige rammer i forslaget

“Havehusene” Skovparkering “Gadehusene”
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

Pladsdannelse Kantzone

Iforbindelse med de 2 kvarterspladser forlenges pladsermes rumlighed ind i bebyggelsen og oplgser derved graensen De to udvidede kvarterspladser forbindes med en smal og urban kantzone langs facaden. Dette skaber et
mellem det offentlige rum og det indre gardrum - sdledes bliver man naturligt inviteret indenfor i bebyggelsen. sammenhangende urbant og sydvendt strgg langs bebyggelsen og saetter de 2 kvarterspladser i relation til
Samtidigt bidrager bebyggelsens placering til, at skabe yderligere rum i forbindelse med kvarterspladserne. hindanden, hvilket definerer oplevelsen af ankomsten til bydelen. Den private kantzone langs bygningerne defineres

af et belaegningsskift, der giver zonen et tydeligt karakterskift. Samtidigt opfordres beboerne til, at bruge kantzonen
som en forlaengelse af deres bolig gennem de siddeelementer, der er indarbejdet i facaden.
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Gennemgang af projektet
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Den sydlige kvartersplads - Feellesskaber inde og ude A
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

Fallesskabsfunktioner

Bebyggelsesstruktur
Bebyggelsesstrukturen og dbenheden mod kvarterspladserne sikrer et hgjt niveau af permabilitet. Saledes bliver | forbindelse med kvarterspladserne og udvidelserne af disse placeres abne, udadvendte og fallesskabende
funktioner. Disse fungerer livgivende og aktiverende for de tilstadende byrum og skaber sdledes 2 zoner, med hg;

man naturligt inviteret indenfor i bebyggelsen. Dette suppleres af en tvaerforbindelse, der knytter sig pa den ydre
ring i delomrade 4 og derved sikrer et naturlig flow og en genvej gennem holmens bebyggelse. aktivitet og meget liv.
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget
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Passage mellem blokkene - Indgange til boligerne i stueplan giver liv og ophold i passagen A
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

~

Parkering Cykelparkering

Parkeringspladserne er disponeret i 3 adskilte felter, somisoleres af grgnne bede og en teet traebeplantning — saledes Cykelparkeringen placeres primaert i forbindelse med det indre gardrum som en decentraliseret Igsning, der er let
nedbrydes den oplevede skala af anlaegget. Der er disponeret med 1 plads pr. bolig over 50 m2 (51 stk) samt 0,5 tilgaengelig fra opgangene. Dette sikrer, at pladserne bliver en naturlig del af hverdagens flow, hvilket markant gger
plads pr. bolig under 50 m2 (12 stk). Der disponeres med 2 handicappladser. | alt giver dette 57 parkeringspladser. sandsynligheden for at de bliver brugt. Parkeringen i gardrummet suppleres med mindre enheder i bebyggelsens
Der er plads til en udvidelse med 8 pladser mod ¢st, hvis anlaegget i fremtiden viser sig vaere for smat. passager. Der disponeres med 3 pladser pr. 100 m2 bolig hvoraf 50% etableres som overdakket. Den simple struktur

indebzerer ogsa, at der kan ggres plads til ladcykler.
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

Havehusene - Mindre familieboliger med have i stueplan A
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

Forbindelsen til delorade 4
sammenhaengende belaegning

Feellesvaskeri - for alle
Fremtidens baeredygtige vask
Indsamling af genbrugsplast

Mo ee&ac

Aktiv kantzone langs bygaden
terrasser, beplantning og ophold mod syd

Erhvervslejemal omkring “skulderpladsen”

City Vejle &
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmaessige rammer i forslaget

“sma” boliger til Headspaces malgruppen
fordelt mellem de stgrre boliger

Medrehjaelpen (5
headspace Mindre boliger i havehusene primaert

for m@drehjaelpens malgruppe

Udeforsamlinghuset - for alle

Mindre faelleshus m. kgkkenfaciliteter i

Mulighed for DGI bevaegelses "hjemmeskala” og samtalerum

m rum/ omklaedning
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De fysiske og oplevelsmaessige rammer i forslaget
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Kvarterspladsen - Skulderpladsen og erhvervsboliger
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmaessige rammer i forslaget

A. Facadeopstalt mod gaden
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Central kvartersplads Indkersel fra bygaden Kvartersplads
Holmekant

B. Facadeopstalt mod nordlige byggefelt
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget
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Kanten til bygaden - Hovedindgange og privat ophold
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Parkering og have Mulighed for hems i de mindre stueplansboliger Ophold i "kantzonen” Bygaden
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Gennemgang af projektet

De fysiske og oplevelsmassige rammer i forslaget

Princip for 3. salsplan
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Materialer

Ydervaeg, overflader og farver

TUNG BASE i Murvaek LET KROP i metalplade TAG

Type: Lys/Beige/gullig Type: Pandeplade Grgn 22-270 Type: Pandeplade Grgn 22-270
Fabrikant: Som Egernsund tegl Fabrikant: DS Stalprofil Fabrikant: DS Stalprofil

Fuge: Lys fuge Fals: Stdende fals Fals: Staende fals

Forbandt: L@berforbandt Bredde: mm Bredde: mm
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Materialer

Udvendige dgre, vinduer, vaern og altaner

VINDUER OG KARM ALTANER

FRANSKE ALTANER
Type: Tree/alu \Veern: Pulverlakrert stal i hvid/lysgra \Veern: Pulverlakrert stal i hvid/lysgra
Fabrikant: Som Velfac eller lign. eller galvaniseret stal eller galvaniseret stal
Ekterigr: Lysning og karm Bund: Stal eller hgjstyrkebeton
Farve: hvid/lysgra
Interigr: Lysning og Karm
Farve: Hvid
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Materialer

Belzegninger

PARKERING OG STIER | GARDRUM

Type: Som Slotsgrus
Farve: Lys/Beige

KANTZONER

Type:
Farve:

Forbandt:

Chaussesten
Lys gra
Tvaersaetning

PLADSDANNELSER

Type:
Fabrikant:
Farve:

Forbandt:

Skarpkantet betonflise
Som IBF Nordhavnsflise
Lys gra

Varierede formater
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Materialer
Beplantning

BEPLANTNING I KANTZONER MOD BYGADE

TREER BUNDBEPLANTNING | GRRDRUM

Type: Hjemmehgrende arter sa som Type: Engblanding med hjemmehgrende arter, der Type: Am. gedeblad og hunderose -
Spidslgn, Stilkeg, Skovfyr, alm. Rgn, svarer til de omkringliggende omrader i hjemmehgrende buske med
smabladet Lind, Vortebirk mv. adalen. Blandingen sikrer et varieret klatreegenskaber

blomstrende udtryk som skifter over dret.

Stgrrelse: 16-18 mTK
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Udeforsamling- Fzlles ophold for alle pa kanten af holmen A

1/

AAB
VEILE

AAB VEJLE ( Almene boliger pa Nordholmen )

Ny Rosborg - MAJ 2022




